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RELAZIONE PAESISTICA 

Per una descrizione dettagliata degli aspetti progettuali urbanistici, architettonici e paesaggistici si faccia 

riferimento anche alla Relazione Tecnica di Piano Attuativo. 

 

 

Tabella 1 A  
Modi e chiavi di lettura per la valutazione della sensibilità paesistica del sito oggetto di intervento 

Modi di valutazione / Chiavi di lettura SI / NO 

1. Morfologico/Strutturale   

Appartenenza o congruità a sistemi paesistici:  

• di interesse naturalistico 
elementi naturalistico-ambientali significativi per quel luogo: alberature, monumenti naturali, 
fontanili o zone umide che non si legano a sistemi più ampi, aree verdi che svolgono un ruolo 
nodale nel sistema del verde; 

NO 

• di interesse storico-artistico e/o agrario 
ad esempio: centri e nuclei storici, monumenti, chiese e cappelle, mura storiche…; filari, elementi 
della rete irrigua e relativi manufatti (rogge, chiuse, ponticelli) percorsi poderali, nuclei e 
manufatti rurali, ecc …; 

NO 

• di relazione (tra elementi storico-culturali, tra elementi verdi e/o siti di rilevanza 
naturalistica) 
ad esempio: percorsi – anche minori – che collegano edifici storici di rilevanza pubblica o anche 
privati, parchi urbani, elementi lineari, verdi o d’acqua – che costituiscono la connessione tra 
situazioni naturalistico–ambientali significative, “porte” del centro o nucleo urbano, stazione 
ferroviaria; 

NO 

Appartenenza/vicinanza ad un luogo contraddistinto da un elevato livello di coerenza sotto il 
profilo tipologico, linguistico e dei valori d'immagine: 

 

• quartieri o complessi di edifici con caratteristiche unitarie; 
• edifici prospicienti una piazza compresi i risvolti; 
• edifici su strada aventi altezza in gronda non superiore alla larghezza della via; 
• zone con una maglia urbana definita; 
• l’area o l’edificio oggetto d’intervento sono in prossimità di edifici storici o 
contemporanei di rilievo civile o religioso (chiese, edifici pubblici e privati, fabbricati industriali 
storici, ecc. …); 
• il fabbricato oggetto d’intervento è caratterizzato da una significativa composizione 
architettonica (edifici storici, edifici storico-testimoniali, edifici antichi, edifici moderni 
“d’autore”, edifici minori, ecc. …);    

SI 

2. Vedutistico   

• Appartenenza a punti di vista panoramici o ad elementi di interesse storico, artistico e 
monumentale: 
il sito/l’edificio appartiene o si colloca su uno specifico punto panoramico, prospettico, o lungo 
visuali storicamente consolidate; 

NO 

• Appartenenza a percorsi di fruizione paesistico-ambientale: il sito/l’edificio si colloca 
lungo un percorso locale di fruizione paesistico-ambientale (pista ciclabile, parco, percorso in 
area agricola); 

SI 

• Appartenenza/contiguità con percorsi ad elevata percorrenza: 
adiacenza a tracciati stradali anche di interesse storico, percorsi di grande visibilità, tracciati 
ferroviari;  

SI 
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Tabella 1B – Modi e chiavi di lettura per la valutazione della sensibilità paesistica del sito oggetto di 
intervento 
 

Modi di valutazione  
 

Valutazione ed esplicazione sintetica in relazione alle 
chiavi di lettura  

Classe di 
sensibilità 

1. Morfologico/strutturale L’area è perimetrata da tracciati stradali – via Lazio e 
viale Europa, che definiscono una maglia urbana 
abbastanza regolare e riconoscibile. Il contesto 
edificato al contorno presenta invece tipologie varie 
e soluzioni architettoniche differenti, senza alcun 
significativo elemento rilevante. 

Molto bassa  

Bassa  

Media 

Alta 

Molto alta 

2. Vedutistico  Non vi sono particolari valori vedutistici. Il maggiore 
interesse sta nell’apertura di uno spazio aperto 
all’interno del tessuto edilizio disomogeneo. 

Molto bassa 

Bassa 

Media 

Alta 

Molto alta 

3. Simbolico  Non è riconosciuto alcun valore storico e simbolico.  Molto bassa 

Bassa 

Media 

Alta 

Molto alta 

 

 

Giudizio complessivo 
 

  

 La sintesi può essere: sito dalle potenzialità 
interessanti, senza attuali relazioni strutturate ed 
identificabili con il contesto circostante. 

1 

2 

3 

4 

5 

 

Valori di giudizio complessivo da esprimersi in forma numerica secondo la seguente associazione tenendo conto delle 

valutazioni effettuate in riferimento ai tre modi di valutazione (tab. 1B), alle chiavi di lettura (tab. 1A) e in base alla 

rilevanza assegnata ai diversi fattori analizzati: 

3. Simbolico   

Appartenenza/contiguità con luoghi contraddistinti da uno status di rappresentatività nella 
cultura locale: 

 

• luoghi che pur non essendo oggetto di celebri citazioni rivestono un ruolo rilevante nella 
definizione e nella consapevolezza dell’identità locale (luoghi celebrativi e simbolici); 
• luoghi oggetto di celebri citazioni letterarie, pittoriche, ecc …; 
• luoghi connessi sia a riti religiosi, (percorsi processionali, cappelle votive) sia ad eventi o 
ad usi civili (luoghi della memoria di avvenimenti locali, luoghi rievocativi di leggende e racconti 
popolari, luoghi di aggregazione e di riferimento per la popolazione insediata); 
• funzioni pubbliche e private per la cultura temporanea (fiere, stadio, gallerie civiche, 
pinacoteche, poli universitari, ecc …).  

NO 
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1 = Sensibilità paesistica molto bassa  

2 = Sensibilità paesistica bassa 

3 = Sensibilità paesistica media  

4 = Sensibilità paesistica alta 

5 = Sensibilità paesistica molto alta 

N.B. Nella colonna centrale occorre indicare sinteticamente le motivazioni che hanno portato alla determinazione della 

classe di sensibilità. 

 

Tabella 2A – Criteri per determinare il grado di incidenza del progetto 
 

Modi di valutazione / Rapporto contesto/progetto: parametri di valutazione 
 

Incidenza 

1. Incidenza morfologica e tipologica   

Alterazioni dei caratteri morfologici del luogo e dell'oggetto d'intervento: 
il progetto comporta modifiche: 

 

• degli ingombri volumetrici evidenti ai fini paesistici SI 

• delle altezze e degli allineamenti degli edifici e dell’andamento dei profili; SI 

• dei profili di sezione trasversale urbana/cortile; SI 

• dei prospetti pieni/vuoti: rapporto e/o allineamenti tra aperture (porte, finestre, 
vetrine) e superfici piene; 

NO 

• dell’articolazione dei volumi; SI 

2. Incidenza linguistica: stile, materiali, colori   

• Linguaggio del progetto differente rispetto a quello prevalente nel contesto, inteso 
come intorno immediato  

SI 

3. Incidenza visiva   

• Ingombro visivo SI 

• Occultamento di visuali rilevanti NO 

• Prospetto su spazi pubblici (strade, piazze, aree verdi) SI 

4. Incidenza simbolica   

• Interferenza con i luoghi simbolici attribuiti dalla comunità locale NO 
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Tabella 2B – Criteri e parametri per determinare il grado di incidenza del progetto 
 

Modi di valutazione  
 

Valutazione ed esplicazione sintetica in relazione alle 
chiavi di lettura  

Classe di 
incidenza 
 

1. Incidenza morfologica e 
tipologica  

Il progetto di trasformazione prevede l’introduzione 
di nuove volumetrie caratterizzate dalla 
frammentazione della volumetria massima 
ammissibile in n. 3 edifici puntuali. Nel contesto 
allargato si rilevano edifici residenziali esistenti con 
morfologia, tipologia e stilemi diversi. Non è 
identificabile uno “stile” prevalente, né un 
coordinamento di forme od allineamenti. Le nuove 
volumetrie si inseriscono senza difficoltà nel 
contesto e vanno a costituire un nuovo itinerario 
visivo di completamento, organizzando in scena 
urbana un vuoto indistinto e senza senso formale 

Molto bassa  

Bassa Media 

Alta 

Molto alta 

2. Incidenza linguistica: stile, 
materiali, colori   

I nuovi edifici rientrano in una composizione 
ordinata e di semplice lettura, tale da integrarsi 
perfettamente nel contesto. Anzi, donando una 
nuova chiave di lettura, basata sulla percezione di 
volumi semplici all’interno di uno spazio libero ricco 
di vegetazione e ben armonizzato 
paesaggisticamente. Anche grazie alle nuove 
connessioni di percorsi pubblici e spazi liberi 
attrezzati – percorso ciclo-pedonale est-ovest e 
parco urbano a sud. 

Molto bassa 

Bassa 

Media 

Alta 

Molto alta 

3. Incidenza visiva  Nuove volumetrie = nuovo assetto urbano = nuove 
visuali. La normale logica del processo di 
trasformazione di un’area correttamente classificata 
dal PGT come “di completamento”. 

Molto bassa 

Bassa 

Media 

Alta 

Molto alta 

4. Incidenza simbolica  Irrilevante.  Molto bassa 

Bassa 

Media 

Alta 

Molto alta 
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Giudizio complessivo 
 

  

 La logica insediativa di una equilibrata distribuzione 
sul terreno di volumetrie separate, con edifici ben 
identificabili ed un’immagine complessiva ben 
leggibile ed ordinata, garantisce un inserimento 
positivo nel contesto. Ma l’elemento positivo 
decisivo è la realizzazione di un nuovo parco urbano, 
vero cuore dell’intervento di riqualificazione 
urbanistica. La futura fruibilità dell’area reca un 
grande vantaggio funzionale e paesaggistico, 
aprendo il lotto alla città e all’utilizzo come spazi a 
verde e ciclo-pedonali. La funzione ecologica e di 
servizio eco-sistemico dei nuovi spazi liberi è 
elemento qualificante del progetto. Anche in questo 
caso si deve parlare di intervento di rigenerazione 
urbana in quanto qualificante per il riutilizzo di aree 
da sempre separate e non usufruibili dai cittadini. 
Col valore aggiunto di nuovi servizi di prossimità, 
elemento riconosciuto ormai unanimemente come 
determinante nell’innalzamento della qualità della 
vita dei cittadini in contesto urbano. 

1 

2 

3 

4 

5 

  

Il giudizio complessivo deve essere espresso in forma numerica secondo la seguente classificazione tenendo conto delle 

valutazioni effettuate in riferimento ai criteri di valutazione della tabella 2B e ai parametri di valutazione della tabella 

2A: 

1 = Incidenza paesistica molto bassa  

2 = Incidenza paesistica bassa 

3 = Incidenza paesistica media  

4 = Incidenza paesistica alta 

5 = Incidenza paesistica molto alta 

N.B. Nella colonna centrale occorre indicare sinteticamente le motivazioni che hanno portato alla determinazione della 

classe di incidenza. Evidentemente tali valutazioni non potranno discostarsi dall’esito delle risposte ai quesiti compilate 

nella tabella 2A. 

 

  

Determinazione del livello di impatto paesistico di progetto  

 

Sensibilità del sito determinata in calce alla precedente (Tabella 1B) 
 

3 

Incidenza del progetto determinata in calce alla precedente (Tabella 2B) 
 

4 
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La tabella che segue esprime il grado di impatto paesistico dei progetti, rappresentata dal prodotto dei punteggi 

attribuiti ai giudizi complessivi relativi alla classe di sensibilità del sito e al grado di incidenza del progetto. 

Tabella 3 – Determinazione dell'impatto paesistico dei progetti 

Sensibilità del sito  X  Incidenza del progetto  =  Impatto paesistico dei progetti 

 

  

3 4 12 

 Grado di Incidenza del progetto 

Classe di 
sensibilità del sito 

1 2 3 4 5 

5 5 10 15 20 25 

4 4 8 12 16 20 

3 3 6 9 12 15 

2 2 4 6 8 10 

1 1 2 3 4 5 

 

Soglia di rilevanza: 5  

Soglia di tolleranza: 16 

Da 1 a 4: impatto paesistico sotto la soglia di rilevanza 

Da 5 a 15: impatto paesistico sopra la soglia di rilevanza ma sotto la soglia di tolleranza  

Da 16 a 25: impatto paesistico sopra la soglia di tolleranza 

Quando il risultato è considerato di impatto paesistico inferiore alla soglia di rilevanza, il progetto per definizione 

normativa, è automaticamente giudicato accettabile sotto il profilo paesistico. 

Qualora il risultato risulti superiore alla soglia di rilevanza o tolleranza, il progetto dovrà essere esaminato dalla 

Commissione per il Paesaggio al fine di determinarne il “giudizio di impatto paesistico”. Gli elaborati progettuali devono 

essere corredati da specifica relazione paesistica che chiarisca il percorso di valutazione seguito e le motivazioni che 

hanno portato alla determinazione della classe di sensibilità del sito e del grado di incidenza del progetto. La relazione 

argomenterà le valutazioni fornite sulla base delle verifiche in loco (sopralluoghi) e della documentazione e degli studi 

di interesse paesistico disponibili, a partire dal Piano Territoriale Paesistico Regionale. 

La relazione dovrà essere integrata da ampia ed estesa documentazione fotografica (con planimetria generale ove siano 

indicati i punti di ripresa fotografici) e da una dettagliata descrizione dell'intervento in progetto. 

Le norme di attuazione del Piano Territoriale Paesistico regionale sono consultabili sul sito www.regione.lombardia.it. 

 

 

http://www.regione.lombardia.it/

