


RELAZIONE AMBIENTALE ALLEGATA ALLA RICHIESTA DI PIANO ATTUATIVO 

RICADENTE ALL’INTERNO DEI COMPARTI RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO (AREE C) 

UBICATA IN VIA MUZIO CLEMENTI 

 
 

Premessa Urbanistica: 
 
L'area interessata dal P.A. di via Muzio Clementi è individuata sulla tavola “04/a + 04/d”, e ricade all’interno 

dei comparti residenziali di completamento come “Area C”, art. 18 della NTA del Piano delle Regole. 

L’area è situata nel settore nord-ovest del territorio comunale e sono catastalmente identificate al foglio 16 

mappali 96 e 381, e sono intestate a due diverse proprietà: 

 

Proprietà 1): 

Sig. Brioschi Alberto Giuseppe 

Sig. Brioschi Marco 

 

Proprietà 2): 

Soc. NEST srl 

 

Le due proprietà tramite il presente PA intendono presentare un planivolumetrico comune atto a 

dimostrare sia la non interferenza tra le due iniziative immobiliari private sia la conformità degli indici 

urbanistici complessivi dell’intervento ivi comprese le altezze massime dei fabbricati di nuova costruzione, 

così da avere una visione comune e condivisa tra tutte le parti. In seguito, una volta approvato il PA le due 

proprietà presenteranno in modo autonomo e in tempi diversi i relativi Permessi di Costruire per 

l’edificazione dei fabbricati, mantenendo come punto di riferimento “prescrittivo” le indicazioni 

planivolumetriche e delle relative ed eventuali urbanizzazioni previste nel PA. 

 

Le superfici delle aree di proprietà sono così suddivise: 

MAPPALE 96 (proprietà Brioschi) 

A) Porzione di area compresa nel PA    5.527,00 mq 

B) Porzione di area fuori dal PA         436,00 mq 

per un totale complessivo pari a    5.963,00 mq 

 

MAPPALE 381 (proprietà soc. NEST srl)  

A) Porzione di area compresa nel PA            1.490mq  

B) Porzione di area fuori dal PA in zona B2 classe I           440mq 

Per un totale complessivo pari a          1.930mq 

 

MAPPALI 346/368/586 (proprietà attuatori dell’area Brioschi)  

Gli attuatori dell’area di proprietà Brioschi sono proprietari di un area sita tra la via Cantore e la via 

Santuario delle Grazie Vecchie, foglio 30 per una superfice complessiva di 6.570mq così individuata nel PGT 

Vigente: 

6.140 mq identificata come VRA (Art.23- PdiR) 

430 mq identificata come area V (Art.10 PdS)  

che si vorrebbe cedere al Comune in parte per l’applicazione dell’indice ITC, come previsto dal piano, in 

parte a titolo di compensazione ambientale per l’area VRA e a titolo di standard per l’area V. Il tutto come 

meglio esplicitato di seguito. 

 



Contesto: 
 
L’area oggetto della proposta di Piano Attuativo è situata nel settore nord- ovest del territorio comunale, e 

confina: 

- a nord con la via Muzio Clementi all’altezza del parcheggio della scuola Elisa Sala e con il mappale 380 su 

cui è stata appena ultimata l’edificazione di una palazzina ad uso residenziale attuata tramite il PA 

denominato via Clementi. 

- a est con il mappale 97 sempre di proprietà della famiglia Brioschi ove è ubicata la loro abitazione di 

residenza e con il mappale 365 ove è stata realizzata da pochi anni una palazzina residenziale di tre piani 

fuori terra, che contestualmente alla sua costruzione ha realizzato una porzione della via Riccardo Zandonai 

necessaria all’accesso della rampa carraia del fabbricato stesso.  

- a sud con il mappale 136 e il mappale 200 ove sono ubicate due palazzine residenziali, presumibilmente 

dei primi anni settanta, con sei/sette piani fuori terra. Sempre a sud l’area confina con la porzione del 

mappale 381, di proprietà del soggetto attuatore, che risulta esclusa dal perimetro del PA e che ricade nelle 

aree B2 classe I. A sua volta il mappale 381 confina con la cascina esistente costituita da due piani fuori 

terra.  

- a ovest il mappale 381 confina con il mappale 81 area oggi completamente libera ed identificata 

dall’attuale PGT come area CD ove sono previste altezza da tre a cinque piani fuori terra. 

Oggi l’intera area risulta completamente recintata, libera da fabbricati di qualsiasi natura, al suo interno 

possiamo trovare alcuni alberi da frutta e varie essenze arboree di piccola taglia. In ogni caso l’area risulta 

per circa il novanta per cento a prato.  

 

A livello tipologico il lotto si trova inserito in un’area di Monza caratterizzata dalla presenza predominante 

di edifici residenziali plurifamiliari, con differenti linguaggi compositivi, edificati sia in tempi recenti sia 

verso i primi anni sessanta con un buon livello architettonico, e ampi spazi verdi condominiali. Per quanto 

riguarda le altezze degli edifici, come si evince dal planivolumetrico allegato alla presente richiesta di PA, 

troviamo in prevalenza edifici pluripiano che arrivano sino a sei - otto piano fuori terra, 

contemporaneamente sono presenti anche fabbricati sia di recente costruzione sia di più antica formazione 

con altezza pari a due o tre piani fuori terra, oltre che del fabbricato che verrà realizzato sul confine a Ovest 

del lotto tramite un PdiC convenzionato in cui sono stati approvati quattro piani fuori terra più un piano a 

pilotis.  

 

 

Progetto: 
 
La proposta di Piano Attuativo si articola su due principi cardine e più specificatamente: 

 

Punto 1 

Le proprietà sono due, conseguentemente gli interventi edilizi saranno separati e realizzati distintamente 

con la capacità edificatoria proporzionata alla quantità di Superficie Territoriale di proprietà.  

 

Punto 2  

Vista la conformazione dei lotti, soprattutto per il lotto al mappale 381, risulta molto difficile trovare un 

assetto urbanistico – planivolumetrico in cui sia possibile identificare una porzione di area da cedere al 

Comune che abbia un interesse per lo sviluppo di futuri spazzi ad uso comune. 

Inoltre come si evince anche dall’elaborato planimetrico Tav03 studio dei servizi , in zona sono già presenti 

due parchi pubblici quello di via Clementi angolo via Donizetti e quello di via Boito angolo via Perosi. Inoltre 

è prevista la realizzazione di un terzo parco sulla via Clementi posto sul lato opposto dell’area oggetto del 

PA, area che inizialmente faceva parte dello stesso ambito del PA n°4.   

 



Conseguentemente la proposta progettuale qui allegata, chiede di poter non cedere le aree dei 2/3 a titolo 

di dotazione C, e a compensazione della mancata cessione verrà: 

- ceduta un’area di 2.631,50mq in via Cantore a titolo di compensazione ambientale contro i 2.381,54 

mq previsti dal piano  

- ceduta lungo la via Clementi un’area 386,95mq per la realizzazione di una zona a parcheggio con 

relativo marciapiede  

- ceduta un’area in via Cantore, di 430mq identificata come area V a titolo di standard per la porzione di 

SL che porta con l’indice ITC da via Cantore in via Clementi. 

Inoltre l’area dei due terzi prevista in cessione, che rimarrà in proprietà del lottizzante, rimarrà con vincolo 

perpetuo a verde, nonostante venga comunque ceduta un'altra area a titolo di compensazione ambientale. 

 

Punto 3 

Realizzazione, sull’area in cessione a titolo di standard lungo la via Clementi opere di urbanizzazione, come 

meglio indicato al capitolo 12, a scomputo degli oneri di urbanizzazione. 

 

Proposta planivolumetrica 

 

Mappale 96 

Per quanto riguarda il lotto più grande di proprietà dei Sig. Brioschi mappale 96 la proposta planimetrica 

prevede la cessione di una fascia lungo la via Clementi per la realizzazione del marciapiede e dei posti auto, 

mentre il resto del lotto resterà in proprietà con il vincolo perpetuo a verde per la porzione ricompresa 

nelle superfici dei 2/3 in cessione a titolo di dotazione C.  

Sull’area di concentrazione edificatoria è prevista la realizzazione di due palazzine il cui orientamento è 

stato posto perpendicolarmente alla Via Clementi e contemporaneamente parallelamente al fabbricato 

confinante sul lato est, allo stesso tempo si è cercato di arretrare il più possibile le due palazzine così da 

lasciare sia una ampia fascia a verde tra il nuovo edificato e la via Clementi sia creando un cono ottico che 

attraversasse tutto il lotto, cercando di assolvere a quanto richiesto dalla norme tecniche sulla “fruibilità 

visiva” delle aree a verde che non vengono cedute. 

Per quanto riguarda la posizione dei posti auto pubblici si vuole evidenziare che la scelta di orientarli 

perpendicolarmente alla via Clementi deriva dalla volontà di realizzare quanti più possibili parcheggi 

possibili, in quanto si è notato che negli orari di apertura e chiusura della scuola gli attuali posti auto non 

sono sufficienti.  

L’area per la realizzazione dei parcheggi e del marciapiede verrà ceduta come area a standard per una 

superficie pari a 386,95mq. 

 

Mappale 381 

La realizzazione di una palazzina sull’area del mappale 381 verrà collocata perpendicolarmente alla cascina 

esistente e parallelamente al confine ovest del lotto, orientando il fabbricato sull’asse est-ovest e non nord-

sud così da poter lasciare il più ampio possibile respiro della due palazzine esistenti (la cascina e la nuova 

palazzina realizzata con il PA). Inoltre per poter realizzare il volume sulla porzione di area fuori dal 

perimetro del PA, che ricade in zona B2, si è traslato il fabbricato a confine del perimetro di PA così da 

realizzare la parte di volume del B2 in aderenza. Vista l’esigua forma in pianta del fabbricato della zona B2, 

circa 60mq (a piano) con la presente proposta di PA si chiede di poter realizzare un unico fabbricato che 

verrà edificato contestualmente così da poter avere un edificio omogeneo e non una sorta di 

superfetazione. 



ESTRATTI 

AREA DEL PA ZONA C 

 



 

Estratto PGT 

 

Estratto Piano dei Servi 



 

Estratto Carta delle sensibilità paesistica dei luoghi  

 

  



 

AREA INCORPORATA NEL PA IDENTIFICATA COMA ZONA” VRA” E “V” 

ESTRATTO MAPPA 364-30 

 

 

 



 

 

CEstratto PGT 

 

Estratto Piano dei Servizi  



 

Estratto Carta delle sensibilità paesistica dei luoghi  
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ef]WfcWe[g]WecacZZ]aYXZYecWha]bcV]̀Z]Wid]VVcŴYWcb]a]W
a]XŶ]̀j]WhVdaYkcgY\VYcaYŴYWld[̀WVYb]VV[WcaefYZ]ZZ[̀Ye[mW
h[XZ]WXdW]̂YkYeYWgdVZYhYc̀[mW]̂YkYecZ]WỲWZ]ghYWa]e]̀ZYmWe[̀W
d̀WVỲ\dc\\Y[WcaefYZ]ZZ[̀Ye[ŴYb]aX[WgcWd̀YZcaY[n
od̀Z[WXYedacg]̀Z]ŴYWha]\Y[WpWVcWXdcWbYeỲc̀jcWcVWhcae[ŴYW
q[̀jcn

UVWXYZ[Ẁ[̀WfcmWcVed̀WbcV[a]Wb]̂dZYXZYe[mWcglY]̀ZcV]mẀpW
XZ[aYe[rcaZYXZYe[mW]Ẁ[̀WXYWZa[bcWỲWha[XXYgYZsŴYWh]ae[aXYWĉW
]V]bcZcWh]ae[aa]̀jcnW

tuca]cW[\\]ZZ[ŴuỲZ]ab]̀Z[Ẁ[̀WpWe[̀Zaĉ ŶXZỲZcŴcWd̀[W
XZcZdXŴYWachha]X]̀ZcZYbYZsWh]aWVcWe[gd̀YZsWV[ecV]mẀ[̀WbYWXYW
Xb[V\[̀[We]V]lacjY[̀YWveYZZĉỲ]vẀwWkd̀jY[̀YWhdllVYef]Wh]aW
VcWedVZdacWZ]gh[ac̀]cmẀ[̀WpWd̀WXYZ[Wa]VY\Y[X[n

xẀ[XZa[WcbbYX[WVcWX]̀XYlYVYZsWhc]XYXZYecŴ]VWXYZ[WỲW[\\]ZZ[WpW
yxzzx{WeYWZa[bYcg[mẀ]VVcWj[̀cW|[âŴYWq[̀jcWmW[b]Ẁ]\VYW
c̀ ỲWX]ZZc̀ZcW[ZZc̀ZcWXYWpWe[̀e]̀ZacZcWV_]̂YkYecjY[̀]ŴYWecX]W
hVdaYhYc̀[mWe[̀WcghYWXhcjYWhaYbcZYnWUVWe[̀Z]XZ[WpW
XdkkYeY]̀Z]g]̀Z]Wdalc̀YjjcZ[W]Ŵ[ZcZ[ŴYWZdZZYWYWX]abYjYW]
e[̀k[aZẀ]e]XXcaYnW}cWVcWh]edVYcaYZsŴYW]XX]a]W
e[̀Z]gh[ac̀]cg]̀Z]WbYeỲ[WcVWe]̀Za[WeYZZĉỲ[W]̂WcVWhcae[W
ŶWq[̀jcnWxVV_ỲZ]à[ŴYWZcV]We[̀Z]XZ[Ẁ[̀WXYW]bŶ]̀jYc̀[W
]̂YkYeYŴYWhcaZYe[Vca]Wha]\Y[WXZ[aYe[W~WcaefYZ]ZZ[̀Ye[n
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QRSTUVWXYYVZS[\]̂X[_VS]̀S̀[S\UX\S[̀_\ZS\RYXU\SWRaSa[WVbcUaS
X_SaSTUVdaRaSRV[WaỲ_a[\RaS_XRSRVYYVSa[SVWWXYYVSb\S[V[SèXRRaS
_XRŜV[YX]YVfSgh\UX\S]aSYUVi\S\RRha[YXU[VS_aS̀[SRVYYVSRacXUVS
_XRabaY\YVS\S[VU_S_\RR\Sia\SjRXbX[YaSXS\S]̀_SX_SX]YS_\S\RYUXS
\UXXS]a]YXb\ŜV[dVUb\YXŜV[da[\[YaŜV[SRVYYaSWakSX_adâ\Yaf
g\STUVTV]Y\STUVWXYỲ\RXSTUXiX_XSR\ŜV]YÙlaV[XS_aS̀[S
X_adâaVS\iX[YXS\RYXll\Sa[dXUaVUaS\SèXRR\S_XWRaSX_adâaS
V̂[da[\[YaS\S[VU_ZSb\SUa]̀RY\Sa[dXUaVUXS\RRh\RYXll\SbX_a\S
_XWRaSX_adâaS[XRRXSabbX_a\YXSiâa[\[lXf
g\SYaTVRVWa\ŜV]YÙYYai\SUab\[XSa[SRa[X\ŜV[SèXRRXS_XRS
V̂[YX]YVSmX_adâaSTR̀UaTa\[VnSf

QRŜV[YX]YVŜVbXSWakS_XYYVZSTUX]X[Y\S̀[\SYaTVRVWa\S
V̂]YÙYYaiVS\ÛoaYXYYV[â\STUXi\RX[YXSZSb\S[V[S̀[\S
]VR̀laV[XS_aSb\YXUa\RaSZŜVRVUaZS]VR̀laV[aSYX̂[VRVWâoXS
TUXi\RX[YaSfSQRSTUVWXYYVS]XST̀US_aS[̀Vi\ŜV]YÙlaV[XS[V[S
\[_UkSa[ŜV[YU\]YVŜV[SY\RaSXRXbX[Yaf

gh\UX\S]aSYUVi\S\RRha[YXU[VS_aS̀[SRVYYVSRacXUVS_XRabaY\YVS\S
[VU_S_\RR\Sia\SjRXbX[YaSXS\S]̀_SX_SX]YS_\S\RYUXS\UXXS]a]YXb\S
V̂[dVUb\YXŜV[da[\[YaŜV[SRVYYaSWakSX_adâ\Yaf
QRSTUVWXYYVSTUXiX_XS̀[ST\ÛoXWWaVSXS̀[Sb\Ûa\TaX_XS]̀RR\Sia\
jRXbX[YaS\SUa_V]]VS_aS̀[\Sc\UUaXU\S\SiXU_XSUX\Rall\Y\S
\RRha[YXU[VS_XRR\STUVTUaXYkŜoXSbaYaW\SaRS]̀VSabT\YYVS_\RR\S
âY\Y\Sia\fSpS[V]YUVS\iia]VSaRSTUVWXYYVS[V[SUa]̀RYXUkSX]YU\[XVS
\RŜV[YX]YVfqa]YVSXŜV[]a_XU\YVŜoXSaRS]aYVSa[SVWWXYYVS[V[SrS̀[SR̀VWVS
]abcVRâVS\YYUac̀aYVS_\RR\ŜVb̀ [aYkSRV̂\RXZSaRSTUVWXYYVS[V[S
T̀sSa[S\R̂̀ [SbV_VŜUX\UXS̀[hSa[YXUdXUX[l\Sa[SY\RS]X[]Vf

pcca\bVSTX[]\YVS_aS\]]XW[\UXSaRSi\RVUXStuvQwS\RSWU\_VS_aS
a[̂a_X[l\S_XRSTUVWXYYVZS[V[V]Y\[YXSaRSTUVWXYYVSXS
]ầ U\bX[YXSaRSRVYYVZS\[_UkS\_S\RYXU\UXSaRŜV[YX]YVS[XRS]̀VS
V̂bTRX]]VZS]a\S_\RST̀[YVS_aSia]Y\S_XRRhSa[WVbcUVSia]aiVZS]a\S
_\RST̀[YVS_aSia]Y\S_XRR\SbXYV_VRVWa\S
V̂]YÙYYaiVx\ÛoaYXYYV[âVxYaTVRVWâ\f
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