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1 ANALISI DEL CONTESTO  

L’area e l ’oggetto d i intervento  

La Proposta di  mass ima di  Piano At tuat ivo r iguarda i l  proget to d i  

r igeneraz ione urbana con dest inaz ione Residenzia le  di  un edi f ic io 

produt t ivo dismesso ubicato in v ia Volter ra/v ia  Monte A lbenza, ident i f icato 

catasta lmente a l  Fogl io 52,  mappal i  5 -77-81-82.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

      

 

 

 

 

 

 

 

Figura  1:  Estrat to d i  mappa, Fogl io  52 mapp.  5-77-81-82 

 

L’area interessata  dal l ’ in tervento è un lot to occupato  da l  1954 dal la  at t iv i tà  

de l la  ICLA SRL,  una az ienda di  lavoraz ione e commerc io di  lamiera  z incata  

e prevernic iata,  dismessa nel  2019.  

Al lo stato at tuale gl i  ed i f ic i  sono vuot i  e  inut i l i zzat i .   
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I  tracciat i  v iar i  

L’ isolato s i  col loca in  un’area l imit rofa  a  V ia le  Lombardia  nel la  par te  Nord 

del  quart iere  d i  San Frut tuoso,  quart iere  sate l l i te  d iviso da l la  c i t tà  dal la  

presenza del la  v iab i l i tà  pr imar ia d i  Via le  Lombardia .   

Questo t racc iato è  stato recentemente r iqual i f icato con la costruz ione di  

piste c ic labi l i  ed opere verdi ,  che lo accompagnano e che sot to l ineano i l  

segno d i  una veloci tà ext raurbana più lenta e piacevole verso l ’ innesto con 

i l  Rondò de i  Pin i ,  più a  Nord.  

I l  Rondò è un segno morfologico con una presenza stor ica  nel la  forma 

urbana di  Monza ed at tualmente ha assunto i l  ruo lo d i  una cerniera mult i -

v iar ia  che d ist r ibu isce i  quat t ro ass i  verso Mi lano,  Lecco,  Saronno,  

Vimercate con le tangenzia l i  a  est .  In questo modo l ’area r isu l ta  

potenz ia lmente molto ben connessa con tut to i l  ter r i tor io  l imit rofo e  s i  può 

dire,  Lombardo,  d iventando questa una de l le sue pecul iar i tà  e 

carat ter ist iche va lor ia l i .   

 

 

F igura  2:  i  t racciat i  v ia r i  che lambiscono l 'area, v ia le  Lombardia  ed i l  

Rondò dei  P in i  

 

L’ isolato r isul ta  essere c ircondato da una viabi l i tà  p iù  r idot ta e l imitata  

r ispet to a V ia le Lombardia  a  carat tere loca le ,  a serviz io del la  zona che ha 

assunto soprat tut to negl i  u l t imi  anni  una vocaz ione residenzia le;  va  
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r i levato tut tav ia  che at tualmente la  viabi l i tà  rende assa i  d i f f ico l toso 

l ’accesso da V ia Monte A lbenza.    

 

 

Tav.1 Mappa del  r i l ievo fotogra f ico  

 

 

 

Figura  3 :  l ' ingresso a l la  via  Volter ra .  A s in ist ra i l  parco de l l ’ Is t i tuto Padre 

di  Francia  con i l  muro carat ter ist ico a  conten imento de l  parco.  
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Figura  4:  l ' incrocio t ra via  Volter ra  e  via  Monte Albenza; su l la  s in ist ra ,  

dopo l ' ed i f icato,  l 'a rea interessata .  

 

L’ isolato, qu indi ,  sconta un passato d i  iso lamento r ispet to a l le t ra iet tor ie 

di  t raf f ico pr inc ipa l i  mantenendo carat ter i  di  luogo p iù  r iservato e  da l la  

mobi l i tà  lenta  che bene s i  assoc iano  però ad una vocaz ione residenzia le  

sempre più manifesta .  Al la f ine d i  Via  Volter ra  la  V ia Monviso, un’a l t ra v ia  

a mobi l i tà  ancora p iù  r idot ta a senso unico in usci ta,  appare immersa in  

un paesaggio natura le  e conduce verso le t ra iet tor ie  d i  maggiore t raf f ico.  

 

  

F igura  5:  l 'a rea  come s i  presenta  oggi  da  via  Volter ra  
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Figura  6:  l 'a rea  rec inta ta  lungo v ia  Volter ra  verso v ia  Monte A lbenza.  

 

Al l ’ interno del l ’area di  intervento, lungo v ia Volter ra ,  s i  sv i luppano de l le  

piante con ch iome di  una cer ta importanza ( f ig.6) ,  7 t ig l i  e  1 abete rosso, 

che carat ter izzano i l  paesaggio e  che r isa lgono probabi lmente a l la  

contestua le  costruz ione del  complesso indust r ia le .  Sono in  buono stato d i  

manutenz ione e i l  proget to prevederà  la  loro valor izzazione  

 

 

Figura 7:  l ’accesso carra io da l la  strada or togonale a via  A lbenza con a 

destra i l  verde incolto at tuale  

.  

In un t rat to del la  via Monta A lbenza un t racciato a fondo c ieco porta a  

quel l i  che erano i  passi  carra i  del l ’az ienda precedente of f rendo un’a l t ra 

poss ib i l i tà  di  ingresso a l l ’ iso lato da r iqual i f icare.  
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Figura  8:  la  v ia Monviso,  usci ta  nel  paesaggio natura le da l la  via  Vol ter ra  

 

I  caratter i  morfologici  del la  zona ,  le  attiv ità prevalenti .   

 

L’area oggetto d i  intervento s i  col loca ad Ovest  de l  centro ab itato d i  

Monza,  ol t re  i l  v ia le Lombardia  che un isce i l  Rondò de i  p in i  a  Nord con le  

autostrade per  Tor ino e Venezia  e  la  viabi l i tà  per  Mi lano.  

 

Le at t iv i tà  industr ia l i  ed ar t ig iana l i  insediates i  qu i  durante i l  dopoguerra  

non hanno t rovato p iù ragione di  esistere  negl i  u l t imi  ann i  ed hanno 

cessato l ’a t t iv i tà ;  in  a lcun i  casi  s i  sono spostate in aree con dest inazioni  

d’uso compat ib i l i ,  lasc iando ne l  s i to  edi f ic i  dismess i ,  incongru i ,  con un 

tessuto sempre più  ass imi labi le  ad un tessuto d i  residenze urbane .   

Si  t rat ta  d i  edi f ic i  di  grande dimens ione,  d i  a l tezze in  genere contenute,  

per  i  qua l i  i l  mercato immobi l iare  non ha d imostrato par t icolare at tenz ione, 

ancora  imposs ib i l i ta to nel la  loro t ras formaz ione.   

Negl i  u l t imi ann i ,  perc iò,  la  zona ha assunto sempre di  più una vocazione 

residenzia le  dismettendo lentamente gl i  ambi t i  più legat i  ag l i  insediament i  

produt t iv i  ed ar t ig ianal i ,  incapaci d i  cost i tu i re un tessuto urbano di  qual i tà .  

L’assunzione di  carat ter ist iche morfologiche preva lentemente res idenzia l i  

s i  è u l ter iormente confermato con l ’aggiunta d i  qua lche funzione d i  

serviz io commerc ia le che sono andate a r in forzare i  serv iz i  res idenzia l i  

ins ieme al l ’o f fer ta già  sostenuta  dal la  presenza del la  scuola.  
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Figura  9 Mappa de l le a t t iv i tà  e presenze natura l i  a l lo  stato at tuale  

 

Gl i  intervent i  di  sost i tuz ione de i  tessut i  ar t ig iana l i  s i  sono rea l izzat i  nel  

tempo esc lusivamente con modif iche degl i  ingombr i  volumetr ic i  de i  tessut i  

ar t ig ianal i  precedent i ,  con modi f iche dei  prof i l i  d i  sez ione,  senza episodi  

di  eccess ivo svi luppo in  a l t ezza ma mantenendosi  ne l l ’ambito di  una 

residenza di  medio tag l io.  

I l  verde,  la carta di  sensib i l i tà paesist ica,   

I  res ident i  s i  g iovano de i le già   presenze verdi  esistent i ,  come i  parchi  

de l le scuole ,  i l  verde de l le piste  c ic labi l i ,  la  v iab i l i tà  di  grande 

dist r ibuzione at t igua  sot tol ineata  da ampie fasce con presenze di  arbust i  

e piante.  

Tra tut te le  scuole  present i  preva le la  Scuola del  Caste l lo con ampio 

Giardino-Parco de l l ’ is t i tuto Padre di  Franc ia,  dest inato a l le at t iv i tà  d i  

svago degl i  a lunni  e  landmark importante nel  contesto.  Anche se i l  

carat tere pret tamente ch iuso del la  propr ietà c ircondata  da ampi  mur i  

permette una fru iz ione unicamente vis iva de l le  important i  ch iome a lberate  

essa connota  la  zona con una generosa presenza verde  e sot to l inea 

l ’ importanza quest ’u l t imo  s ta  assumendo sempre p iù  ne l  contesto .   

La mappa di  sens ibi l i tà  paesist ica col loca l ’area in un ’area d i  sensib i l i tà  

I I I ,  media secondo l ’A l legato DP 01.b _Carta  de l la  sens ib i l i tà  paes is t ica 

dei luoghi.  
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Figura  10:  la  car ta  d i  sens ibi l i tà  paes ist ica.  

 

2-INSERIMENTO DEL PROGETTO PLANIVOLUMETRICO   
I GIARDINI PUBBLICI   
 

L ’esame paesist ico r iguarda i  sol i  aspet t i  p lan ivolumetr ic i  e  r imanda  

l ’approfondimento degl i  aspet t i  arch i tet ton ic i ,  d i  l inguaggio,  mater ia l i  e  

co lor i ,  ad una fase success iva d i  r ich iesta di  Permesso d i  Costruire.  

L ' inser imento dei  due edi f ic i  res idenz ia l i  ha te nuto conto non solo 

de l l 'ot t imizzazione degl i  a f facci  ma anche del  va lore  int r inseco de l  verde 

de l  Parco del l ' Is t i tuto Padre Di  Franc ia  che prospet ta  l ' iso lato lungo la  v ia  

Volter ra .  Le due palazz ine,  d i  a l tezza  contenuta  nei  c inque pian i  

presentano la pr ima un affacc io verso la vis ta pr iv i leg iata del  parco , la  

seconda,  p iù arret rata un a l l ineamento ne i  confront i  de l la  propr ietà  

ret rostante r isu l tando ben inser i ta  ne l la  profondità  del  lot to  e  

salvaguardando una profonda nuova fasc ia verde che s i  connet te a l  parco 

su v ia Volter ra .  

Questa fasc ia lambisce l ’edi f ic io  commerc ia le longitudinale at t iguo che ne 

rappresenta qu indi  una bordatura d i  conten imento bassa.  
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Figura  11:  inser imento plan ivolumetr ico  

 

I l  percorso pedona le  pr incipale di  accesso a l l ’ in tervento avv iene da Via  

Volter ra  e conduce at t raverso l ’edi f ic io pr inc ipa le   a l le  a l t re  ab itaz ioni ,    

garantendo  un t racc iato nel  verde  e consentendo di  va lor izzare l ’ ingresso 

da questo lato.  (F ig.11)  

I l  p lan ivo lumetr ico  conferma i l  percorso carra io precedente , r iservandolo 

come accesso a l le  macchine e  fornendo contemporaneamente un ul ter iore 

accesso a l  parco a i  pedoni .   

Ne l  parco è prev ista  la  piantumazione di  arbust i ,  s iep i  ed essenze ad a l to 

fusto,  con funzion i  paesaggist iche,  d i  mit igazione e di  assorbimento di  

CO2 ed un impianto di  i l luminazione pubbl ica  su pa l i .  I l  parco è  

at t raversato da un percorso pedona le che garant i sce una fru ib i l i tà  ot t ima le  

degl i  spaz i ,  col legando due zone d i  sosta  che saranno at t rezzate con 

panchine ed eventua l i  a l t r i  e lement i  di  ar redo urbano  qua l i  gioch i  per  

bambin i  per  favor i rne la  soc ia l i tà .   I l  verde è proget tato con cont inui tà per  

proseguire anche a l l ’ in terno del la  propr ietà condomin ia le;  a l l ’ in terno de l  

giardino è prevista la  poss ib i l i tà  di  p iantumazione anche ad a l to fusto in  
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ter rapieno, poiché  le autor imesse inter rate occupano solo in par te le  aree 

l ibere  

Lungo v ia  Volter ra,  i l  proget to concede una u l ter iore pausa da l  t racciato 

viar io arret randos i r ispet to a l  f i lo st radale e proponendo l ’ inser imento d i   

post i  auto in  f i la  con 2 postaz ion i  d i  r icar ica d i  auto e let t r iche.  Si  t rat ta d i  

una fascia  verde  e d i  un un nuovo marc iapiede con del le  saccature per  

preservare le  a lberature es istent i  In  questa  maniera  i l  r ich iamo t ra le  

chiome verdi  de l  parco esistente del la  scuola  prospet tante l ’ in tervento ed 

i l   nuovo g iardino ne esce r in forzata.  

L’accesso a l  parco ,  regolato da due ingress i  dispost i  in  via  Volter ra e V ia  

Monte Albenza,  prevede una chiusura sera le .  

Tut te  le aree pubbl iche sono dich iarate in asservimento :  la  convenzione 

t ra la  propr ietà ed i l  comune potrà def in i re che la manutenz ione sarà a 

cura e car ico del  Condomin io.  
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