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1-PREMESSA 
 

1 .1- Indiv iduaz ione catasta le  –  cons istenza  -  azzonamento 

I l  P iano At tuat ivo d i  in iz iat iva  pr ivata  r iguarda i l  proget to d i  r igenerazione 

urbana con dest inaz ione Residenzia le  di  un ’area edif icata  con un  edi f ic io  

produt t ivo dismesso ,  ub icata in v ia Volter ra/v ia Monte Albenza,  

ident i f icata catasta lmente a l  Fogl io  52 , mappal i  5 -77-81-82.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Es trat to  d i  mappa:  Fog l io  52 mapp.  5-77-81-82  

 

L’area è c lass i f icata  nel  PGT vigente –  P iano de l le Regole  (PR.01b) ne l  

Tessuto Urbano Consol idato ,  in “zona D1 non per imetrata ” .  

L’ar t .  20.2 del le  Norme di  At tuaz ione de l  P .d .R.,  per  le zone D1 non 

per imetrate ,  consente la  dest inazione residenzia le  “ in  caso di  
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dismissione del l ’a t t iv i tà in essere ” so lo at t raverso prevent ivo P iano 

Attuat ivo (P.A.) .  

In  e f fet t i  l ’a t t iv i tà  de l la  Dit ta /Società  I .C.L.A.  S.p.A. ,  lavoraz ione e  

commerc io d i  lamiera z incata e  prevernic iata ,  insediata nel  1954, è  stata 

dismessa nel  2019 e a t tualmente g l i  edi f ic i  sono vuot i  e  inut i l izzat i  (vedi  

foto e  visura cessaz ione a l legat i  a l la  presente re laz ione) .  

L’ar t .  20.4 de l le Norme di  At tuazione de l  P .d .R.  ammette  la  dest inazione 

residenzia le  con indice IT  ( Indice d i  edi f icabi l i tà  ter r i tor ia le )  0,70 mq. 

/mq.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                      

Estra t to PdR tav .PR-01b –  Tessuto Urbano Consol ida to zona D1  

 

Gl i  ob iet t iv i  dichiarat i  de l  PGT e del le re lat ive norme tendono a favor i re 

gl i  in tervent i  di  Rigenerazione Urbana in a l ternat iva a l  consumo di  suolo,  

coerentemente a l le sens ibi l i tà  soc ia lmente acquis i te ,  recepi te anche 

dal le  norme regiona l i .    

In base a l  r i l ievo st rumentale r isul ta  una Superf ic ie  Terr i tor ia le  (St)  d i  

mq.  7.282,14 e una Superf ic ie  Lorda (SL)  ammissibi le  residenzia le ,  con 

indice IT  0 ,70 mq/mq. ,  di  mq. 5 .097,50.  

 

7.282,14 mq x  0,70 mq/mq = 5.097,50  mq 
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La SL e la  Super f ic ie  Coperta  (Sc)  produt t iva esistente ,  che verrà 

completamente demol i ta  e  non recuperata ,  r isul ta  d i  mq. 3.294,71 , come 

da calcolo ana l i t ico sv i luppato nel l ’appos i to e laborato a l legato  (Tav.  

SGDX21_Dimostraz ione Super f ic ie  Coper ta  esi s tente ) .  

                                                                 

In termin i  quant i tat iv i ,  la  proposta di  Piano At tuat ivo può essere così  

r iassunta:  

 

 

 

 

1 .2- Parere prevent ivo 

Ai sensi  de l l ’ar t .  7 comma 3 del le Norme di  At tuaz ione de l  Piano de l le  

Regole,  in  data  07.03.2023 (PG 43265)  l ’operatore ha depos itato una 

proposta  di  mass ima di  Piano At tuat ivo interessante le  aree di  propr ietà  

ident i f icate  catasta lmente a l  fogl io  52 ,  mappal i  5 -77-81-82,  che r iguarda 

i l  proget to d i  r igenerazione urbana con dest inazione res idenzia le 

del l ’ immobi le d i  v ia Monte Albenza/v ia Volter ra.  

La Giunta Comunale,  con Del ibera de l  01.06.2023 N.156 , ha  espresso i l  

propr io parere  accogl iendo la proposta  d i  massima presentata,  

prendendo at to de l la  necessi tà tecn ica  di  approfon dire ,  da par te  
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del l ’At tuatore, nel la  successiva  fase d i  presentaz ione di  is tanza d i  Piano 

Attuat ivo, gl i  aspet t i  tecnic i  emers i  in  fase ist rut tor ia .  

Tal i  aspet t i  e  ind icaz ioni  sono stat i  interamente recepit i  nel l ’a t tuale  

proposta  d i  P iano At tuat ivo .  

 

 

1 .3- Esame paesist ico 

In data  13.12.2023 (P .G. n.  220827)  è stata t rasmessa a l l ’u f f ic io  

competente la  documentazione del  P iano At tuat ivo per  l ’Esame  

Paes ist ico.  

La Commiss ione per  i l  Paesaggio, ne l la  Seduta de l  15.01.2024,  ha  

espresso i l  propr io parere favorev ole che qu i  s i  r ipor ta :   

 “La  Commissione per  i l  Paesaggio , per  quanto di  competenza,  espr ime in 

l inea generale  parere  favorevole  a l l ’ impianto p lanivolumetr ico  ed al la  

componente morfo log ica de l la  ipo tesi  d i  P.A.   

Valu taz ioni  p iù compiute in o rdine  a l le  d i mensioni ,  a l la  composiz ione  

archi te t ton ica ed a l le  indiv iduaz ioni  mater iche/cromatiche del le  

costruz ion i ,  a l la  qua l i tà def in i t iva  degl i  a l lest iment i  esterni ,  p r i vat i  e  

pubbl ic i ,  e  del le  p iantag ioni ,  a l  nuovo parco  (verde at t rezza to)  –  che 

necess i tano di  uno speci f ico proget to paesaggis t ico che consider i  i l  

f i la re d i  t ig l i  esis tent i  in  re laz ione al le  nuove opere  di  urbanizzazione 

valu tando la  possib i l i tà  d i  soluz ioni  a l terna t i ve a lber i /percorso -  pot ranno 

essere  esple ta te  a  segui to del  deposi to dei  r ispet t i v i  proget t i  

archi te t ton ic i .”  
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2-ANALISI  DEL CONTESTO 

 

2.1- I  t racc iat i  v iar i  

L’ isolato s i  co l loca in  un’area l imit rofa a V ia le Lombardia nel la  par te 

Nord de l  Quart iere  d i  San Frut tuoso,  quart ie re satel l i te  div iso dal la  c i t tà  

dal la  presenza  de l la  viabi l i tà  pr imar ia d i  Via le  Lombardia.   

Questo t racc iato è stato recentemente r iqua l i f icato con la costruz ione di  

piste c ic labi l i  ed opere verdi ,  che lo  accompagnano e che sot to l ineano i l  

segno di  una ve loc i tà ext raurbana più lenta  e  piacevole verso  l ’ innesto 

con i l  Rondò de i  Pin i ,  più a  Nord.  

I l  Rondò è un segno morfologico con una presenza stor ica  nel la  forma 

urbana di  Monza che ha assunto i l  ruo lo di  una cerniera  mult i -v iar ia  che 

dist r ibuisce i  quat t ro assi  verso Mi lano,  Lecco, Saronno,  V imercate  con 

le tangenzia l i  a est .  In  questo modo l ’area r isul ta  potenzia lmente molto 

ben connessa con tut to i l  ter r i tor io  l imit rofo e  s i  può d ire ,  Lombardo,  

diventando questa  una del le  sue pecul iar i tà  e  carat ter ist iche valor ia l i .   

 

 

F igura  1: i  t racc ia t i  v ia r i  che lambiscono l 'a rea ,  v ia le Lombard ia ,  i l  Rondò de i  P in i  

 

L’ isolato r isul ta  essere c ircondato da una viabi l i tà  p iù  r idot ta e  l imitata  

r ispet to a  V ia le Lombardia  a carat tere  locale ,  a  serv iz io del la  zona che 

ha assunto soprat tut to negl i  u l t imi anni  una vocaz ione residenz ia le .  
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F igura  2-  Mappa  del  r i l i evo fo togra f ico  

 

 

 

F igura  1 :  l ' i ngresso a l la  v ia  Vo l ter ra .  A  s in is t ra  i l  parco  del l ’ I s t i tu to Padre  d i  

Franc ia  con i l  muro cara t ter is t ico a  con tenimento de l  parco.  
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F igura  2:  l ' i nc rocio t ra  v ia  Vol ter ra  e  v ia  Monte  Albenza;  su l la  s in is t ra ,  dopo 

l 'ed i f ica to,  l 'a rea  in teressata .  

 

L’ isolato, qu indi ,  sconta un passato d i  isolamento r ispet to a l le t ra iet tor ie 

di  t raf f ico pr inc ipa l i  mantenendo carat ter i  di  luogo p iù  r i servato e  da l la  

mobi l i tà  lenta  che bene s i  assoc iano però ad una vocaz ione residenzia le  

sempre più manifesta .  Al la  f ine d i  Via  Volter ra  la  V ia Monviso, un’a l t ra v ia  

a mobi l i tà  ancora p iù  r idot ta a senso unico in usci ta,  appare  immersa in  

un paesaggio natura le  e conduce verso le t ra iet tor ie  d i  maggiore t raf f ico.  

 

  

F igura  3:  l 'a rea  come s i  p resen ta  oggi  da v ia  Vo l ter ra  
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F igura  4:  l 'a rea  rec in ta ta  lungo v ia  Vol ter ra  verso v ia  Monte A lbenza.  

 

Al l ’ interno de l l ’area di  in tervento, lungo v ia Volter ra ,  s i  sv i luppano de l le  

piante con chiome di  una cer ta importanza ( f ig. 6) ,  n.  7  t ig l i  e  n .  1 abete 

rosso,  che carat ter izzano i l  paesaggio e  che r isa lgono a l la  contestuale  

costruz ione de l  complesso industr ia le  (R i f .  L icenza Edi l iz ia  n .  31 de l  

24/02/1969 che prescr iveva che “ t ra la nuova cost ruz ione ( industr ia le)  e  

la v ia  Vol ter ra  dovranno essere  messe a  dimora p iante  ad al to  fus to ” ) .  A l lo  

At tualmente sono in  buono stato di  manutenz ione e i l  proget to prevederà  

la  loro conservazione e  va lor izzaz ione.  

 

 

F igura  7:  l ’accesso car ra io da l la  s t rada or togona le  a  v ia  A lbenza con a  dest ra  i l  

verde inco l to a t tua le  
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In un t rat to del la  via Monta A lbenza un t racciato a fondo c ieco porta a  

quel l i  che erano i  passi  carra i  del l ’az ienda p recedente of f rendo un’a l t ra 

poss ib i l i tà  di  ingresso a l l ’ iso lato da r iqual i f icare.  

 

F igura  8:  la  v ia  Monv iso,  usci ta  ne l  paesaggio na tura le da l la  v ia  Vol ter ra  
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2.2- I  carat ter i  mor fo logic i  de l la  zona, le at t iv i tà  prevalent i .   

 

L’area oggetto d i  in tervento s i  col loca ad Ovest  de l  centro ab itato d i  

Monza,  ol t re  i l  v ia le Lombardia  che un isce i l  Rondò de i  p in i  a  Nord con le  

autostrade per  Tor ino e Venezia  e  la  viabi l i tà  per  Mi lano.  

Le at t iv i tà  industr ia l i  ed a r t ig iana l i  insediates i  qu i  durante i l  dopoguerra  

non hanno t rovato p iù ragione di  esistere  negl i  u l t imi  ann i  ed hanno 

cessato l ’a t t iv i tà;  in  a lcun i  casi  s i  sono spostate in aree con dest inazioni  

d’uso compat ib i l i ,  lasc iando ne l  s i to  edi f ic i  dismess i ,  incongru i ,  con un 

tessuto sempre più  ass imi labi le  ad un tessuto d i  residenze urbane.   

Si  t rat ta  d i  edi f ic i  di  grande dimens ione,  d i  a l tezze in  genere contenute,  

per  i  qual i  i l  mercato immobi l iare non ha d imostrato par t ico lare  

at tenzione,  ancora  imposs ib i l i ta to nel la  loro t rasformaz ione.   

Negl i  u l t imi ann i ,  perc iò,  la  zona ha assunto sempre di  più una vocazione 

residenzia le  dismettendo lentamente g l i  ambit i  p iù  legat i  ag l i  

insediament i  produt t iv i  ed ar t ig iana l i ,  incapaci di  cost i tu i re un tessuto  

urbano di  qual i tà .  L’assunzione di  carat ter ist i che morfo logiche 

preva lentemente res idenzia l i  s i  è u l ter iormente confermato con l ’aggiunta 

di  qualche funz ione d i  serviz io commerc ia le che sono andate a r inforzare 

i  serviz i  residenzia l i  ins ieme a l l ’of fer ta  già  sostenuta  dal la  presenza de l la  

scuola .  

 

 

F igura  9 :  Mappa  del le  a t t i v i tà  e presenze natura l i  a l lo  s ta to  a t tua le   

 

 

Gl i  intervent i  di  sost i tuz ione de i  tessut i  ar t ig iana l i  s i  sono rea l izzat i  nel  

tempo esclusivamente con modif iche degl i  ingombr i  vo lumetr ic i  dei  

tessut i  ar t ig ianal i  precedent i ,  con modif i che de i  prof i l i  d i  sez ione,  senza 
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episodi  di  eccess ivo svi luppo in  a l tezza  ma mantenendos i  nel l ’ambito d i  

una residenza d i  medio tagl io.  

2.3-I l  verde 

I  res ident i  s i  giovano de l le presenze verd i  g ià esistent i ,  come i  parchi  

de l le scuole ,  i l  verde de l le pist e  c ic labi l i ,  la  v iab i l i tà  di  grande 

dist r ibuzione at t igua  sot tol ineata  da ampie fasce con presenze di  arbust i  

e piante.  

Tra tut te le  scuole  present i  preva le la  Scuola del  Caste l lo con ampio 

Giardino-Parco de l l ’ is t i tuto Padre di  Franc ia,  dest inato a l le at t i v i tà d i  

svago degl i  a lunni  e  landmark importante nel  contesto.  Anche se i l  

carat tere pret tamente ch iuso del la  propr ietà c ircondata  da ampi  mur i  

permette una fru iz ione unicamente v is iva del le  important i  chiome 

alberate  essa connota la  zona con una generosa presenza verde e 

so t tol inea l ’ importanza quest ’u l t imo sta  assumendo sempre p iù ne l  

contesto.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

F igura  10:  V is ta  aerea del l ’ I s t i tu to  Padre D i  F rancia  e  de l  Parco,  con  l ’a rea de l  

PA ad es t  
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3 –  IL  PROGETTO 

3.1-L’assetto planivolumetr ico  

I l  proget to prevede la real izzaz ione di  n .  2  edi f ic i  res idenz ia l i  d i  5  pian i  

fuor i  ter ra ,  con t ipologia in  l inea e a  pa lazz ina , conforme al  PGT v igente.  

L’elaborato CS.01 de l  Documento d i  Piano indiv idua l ’area di  in tervento 

di  mq. 7 .282,14 interamente a consumo di  suolo,  in  quanto occupata da  

capannoni  e  zone pavimentate  (ex  p iazzale manovra e sosta autocar r i ) .  

La  SL e Superf ic ie  coperta  es istente  occupata dagl i  edi f ic i  industr ia l i  

demol i t i  è  di  mq.  3.294,71.  

In proget to sono indiv iduate aree edi f icate e impermeabi l i  d i  c i rca            

mq.  4 .066,38,  per  cui  r isul ta una super f ic ie r inatura l izzata  d i  mq. 

3.215,76.  

I l  proget to svi luppa la  possibi l i tà  di  real izzare l ’ in tera super f ic ie lorda 

(SL) ammissibi le di  mq. 5 .097,50, di  cu i  i l  20% in edi l iz ia  convenzionata  

(Housing socia le :  ed i l i z ia  economica convenz ionata di  in iz iat iva  pr ivata) .  

L ' inser imento dei  due edif ic i  res idenz ia l i  (“A”  e  “B” )  ha  tenuto conto non 

solo de l l 'ot t imizzazione degl i  a f facci  ma anche del  va lore  int r inseco del  

verde de l  Parco del l ' I s t i tu to Padre Di  Francia  che prospet ta l ' isolato 

lungo la Via  Volter ra .   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

F igura  11:  inser imento p lan ivo lumetr ico  
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Le due palazz ine,  di  a l tezza contenuta  nei  c inque piani  (n.  5  PFT)  

presentano la pr ima un affacc io verso la vis ta pr iv i l eg iata del  parco, la  

seconda,  p iù arret rata un a l l ineamento ne i  confront i  de l la  propr ietà  

ret rostante r isu l tando ben inser i ta  ne l la  profondità  del  lot to  e  

salvaguardando una profonda nuova fasc ia verde che s i  connet te a l  

nuovo parco pubbl ico su Via  Volter ra .  

Questa fascia  lambisce l ’ed i f ic io  commerc ia le longitudina le  at t iguo che 

ne rappresenta quindi  una bordatura di  contenimento bassa.  

I l  percorso pedona le  pr incipale di  accesso a l l ’ in tervento avv iene da Via  

Volter ra  e  conduce at t raverso l ’ed i f ic io  pr incipa le  a l le a l t re  abitaz ioni ,    

garantendo  un t racciato ne l  verde  e consentendo di  va lor izzare 

l ’ ingresso da questo la to .  (F ig.11)  

I l  p lan ivo lumetr ico conferma i l  percorso carra io precedente, r iservand olo 

come accesso a l le  macchine e  fornendo contemporaneamente un 

ul ter iore  accesso a l  parco a i  pedoni .   

Per  ot t imizzare la  conformaz ione del le  aree in cessione,  s i  prevede la  

poss ib i l i tà  di  real izzare g l i  edi f ic i  a  distanza d i  m.  3 ,00 da l le  aree 

pubbl iche in asservimento , e di  m.  4 ,00  su l  la to d i  Via  Volter ra .  

3.2-aree in asservimento e in cessione 

In  base a l le  Norme di  At tuazione del  Piano dei  Serv iz i -ar t .7Bi -  è r ichiesta  

una super f ic ie  per  dotaz ioni  ter r i tor ia l i  di  mq.  4.170,69 .  

I l  p lanivo lumetr ico individua aree in  asserv imento per  mq.  3.044,63 ol t re  

ad aree in cess ione gratu i ta per  parcheggi lungo v ia Volter ra d i  

mq.68,63, per  complessivi  mq. 3 .113,26.  

Restano da monet izzare mq. 1 .126,06 (4 .170,69 –  3 .044,63)  a l  va lore 

uni tar io  stabi l i to da l la  DG n.  559/2012 per  la  Zona 4 d i  € .  99,90, per  

compless ivi  € .  112.493,39.  
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3.3-progetto s istemazione aree a standard  

 

Ne l  parco pubbl ico è  prev ista la  p iantumazione di  arbust i ,  s iep i  ed 

essenze ad a l to fusto,  con funz ioni  paesaggist iche,  d i  mit igaz ione e di  

assorbimento d i  CO2 ed un impianto di  i l luminazione pubbl ica su pal i .      

I l  parco è at t raversato da un percorso pedonale che garant isce una 

fru ibi l i tà  ot t imale degl i  spaz i ,  col legando due zone d i  sosta  che saranno 

at t rezzate con panchine ed eventual i  a l t r i  e lement i  di  ar redo urbano  qual i  

giochi  per  bambini  per  favor i rne la  socia l i tà .   I l  verde è proget tato con 

cont inui tà  per proseguire  anche a l l ’ in terno del la  propr ietà  condominia le;  

a l l ’ in terno de l  giard ino è prev ista la  poss ib i l i tà  d i  piantumazione anche 

ad a l to fusto in ter rapieno,  poiché  le  autor imesse inter rate occupano 

solo in par te  le aree l ibere  

Lungo V ia  Volter ra,  i l  proget to concede una ul ter iore  pausa dal  t racciato 

viar io arret randos i r ispet to a l  f i lo st radale e proponendo l ’ inser imento d i   

post i  auto in  f i la  con  n.  2 postaz ioni  di  r icar ica  di  auto e let t r iche.  Si  

t rat ta di  una fasc ia verde e di  un nuovo marciapiede (drenante)  con de l le  

saccature per  preservare le a lberature esis tent i .  In  questa maniera i l  

r ich iamo t ra  le ch iome verdi  de l  parco es istente de l la  scuola  

prospet tante l ’ in tervento ( Ist i tuto Scolast ico Par i tar io  Padre di  Francia) 

ed i l  nuovo giardino ne esce r in forzata.  

Si  prevede inol t re  la  real izzazione d i  una “Casa de l l ’Acqua” ,  come 

indicato in  Conferenza de i  Serv iz i  re lat iva  a l  P .A. pre l iminare.  

L’accesso a l  pa rco, regolato da due ingressi  dispost i  in  Via Volter ra e in 

Via  Monte Albenza, prevede una ch iusura sera le .  

La manutenz ione de l  verde sarà  a cura  e  car ico del  Condominio .  

 

4 -  EDILIZIA CONVENZIONATA  

 

Anche se non espl ic i tamente r ich iesta  da l la  normat iva v i gente,  per  

carat ter izzare u l ter iormente l ’aspet to socia le de l  proget to,  s i  prevede la 

real izzaz ione, come standard aggiunt ivo,  de l  20% del la  Superf ic ie Lorda 

residenzia le  in Edi l iz ia  Convenzionata , par i  a  mq.1019,50 , come def in i ta  

dal l ’ar t .  9.1  del le  Norme  di  At tuazione del  Documento d i  P iano:  

“Con l ’espress ione edi l iz ia  convenz ionata  s i  in tendono g l i  in tervent i  che 

assolvono ad esigenze ab i tat ive  di  in teresse genera le per  r idur re i l  

d isagio  ab i tat ivo  di  nucle i  fami l ia r i  o ca tegor ie  soc ia l i  in  condiz ioni  d i  

svantaggio  e per aumentare l ’o f fer ta d i  serv iz i  abi ta t i v i ,  ad esclusione dei  

serv iz i  ab i tat iv i  pubbl ic i ,  a  prezz i  e/o canoni  infer io r i  a l  mercato , a i  sensi  

del la  L .R.  Lombardia  n.  16/2016 e  del l ’a r t icolo  1 del  decre to  de l  Ministe ro  

del le In f ras tru t ture 22  apr i le  2008”  

L’ indiv iduazione puntuale  degl i  a l loggi  convenzionat i ,  d ist r ibu i ta  

proporz ionalmente nei  due edif ic i ,  che r ich iede una fase proget tuale  
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def in i t iva  p iù  det tagl ia ta,  avverrà  contestualmente a l la  presentaz ione 

de l la  r ich iesta  di  P.d.C. ,  così  come la  def in iz ione del la  re lat iva  

convenz ione .  

 

5  –  CONSUMO DI  SUOLO –  SUPERFICIE FILTRANTE 

 

L’elaborato CS.01 de l  Documento d i  Piano indiv idua l ’area di  in tervento 

di  mq. 7.282,14 in teramente a consumo di  suolo , in quanto occupata da 

capannoni  e  zone pavimentate.  

In proget to sono calcolate aree edi f icate e impermeabi l i  d i  mq.  4 .066,38,  

per  cu i  r isul ta una superf ic ie r inatura l izzata  d i  mq.  3 .215,76.  

-  La Superf ic ie Permeabi le min ima r ich iesta  è  i l  30% del la  ST, par i  a  

mq.  2 .184,64.  

-  In proget to a l l ’ in terno de l la  super f ic ie fondia r ia  (Sf)  è ind ividuata  

una superf ic ie permeabi le in piena ter ra di  mq. 726,31 e una 

drenante natura le  su suolo pubbl ico (ne l le  aree in 

cess ione/cessione gratui ta)  di  2.765,82  per  complessiv i  mq. 

2.802,44 > mq.  2.184,64 (sup.  min.  r ichiesta) .  

-  per cu i  la  Superf ic ie Permeabi le r i fer i ta  a l l ’ in tera ST r isu l ta di  mq .  

2.802,44.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Est ra t to DP tav .CS-01 –  A ree  Ant rop izza te-  

Tessu t i  preva lentemente  per  a t t i v i tà  indus t r ia l i  e  a r t ig iana l i  
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6 –  ONERI  DI  URBANIZZAZIONE -  OPERE 

 

6.1-oneri  di  urbanizzazione pr imar ia e secondaria  
 
La real izzazione dei  nuovi  edi f ic i  comporta  la  correspons ione degl i  oner i  

di  urbanizzaz ione, ca lcolat i  in  base a l la  Del ibera di  Cons ig l io  Comunale 

n.  18 de l  9  marzo 2023  

È appl icata la  r iduz ione de l  60% per  la  quota di  Edi l iz ia  Convenzionata.  

Per  la  def in iz ione del  Volume viene ut i l izza to i l  parametro AU -Altezza 

Urbanist ica.  L ’a l tezza urbana H  e i l  vo lume conseguente  verrà  precisata  

con lo svi luppo del  proget to def in i t ivo,  per  i l  ca lcolo degl i  oner i  di  

urban izzazione con la r ich iesta  di  PdC 

 

Importo ONERI  DI  URBANIZZAZIONE PRIMARIA:  

Vol .  res idenz ia le mc 13.049,6 (4.078 x 3 .20m) x € /mc 29,35 = €  

383.005,76  

-  r iduzione oner i  di  urbanizzazione pr imar ia per:  

Edi l iz ia  Convenz ionata  (60%)  

mc. 3.262,4 (mq. 1 .019,50 x 3 ,20 m) x  € /mc 11,74= €  38.300,58  

 

TOTALE oner i  di  urban izzaz ione pr imar ia = € .  383.005,76   + € 

38.300,58= € 421.306,34  

 

Importo ONERI  DI  URBANIZZAZIONE SECONDARIA:  

volume residenzia le  mc 13.049,6  (4.078 x  3 .20m) x  € /mc 45,42 = €  

592.712,83  

-  r iduzione oner i  di  urbanizzazione secondar ia per:  

  Edi l iz ia  Convenz ionata (60%)  

  mc. .  3.262,4 (mq.  1 .019,50 x 3 ,20 m)  x € /mc 18,17 = €  59.277,81  

  

TOTALE oner i  d i  urbanizzaz ione secondar ia = € .  651.990,64   

 

ONERI  DI  URBANIZZAZIONE TOTALI :  € 1.073.296,98  

 
6.2-opere di  urbanizzazione 
Si  prevede la  s istemazione de l le ‘aree in  cess ione”  e in  “cessione  

gratui ta ”  con la real izzazione di  opere d i  urban izzazione pr imar ia,  

funz ional i  a l l ’ in tervento edi l iz io,  come def in i te dal l ’ar t .  16 -comma 2bis-

de l  DPR 380/2001.  

Si  t rat ta in fat t i  di  opere re lat ive  a l la  s istemaz ione de i  parcheggi  a raso e 

de i  marc iapiedi  in  via  Volter ra  e  in via Monte Albenza.  
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I l  verde at t rezzato è prev isto in cessione, r isu l ta rec intato lungo tut t i  i  

la t t i ,  g l i  accessi  sono regolat i  da 2 cancel l i  con  apertura  d iurna e  

chiusura  sera le,  la  manutenz ione è a cura  e  car ico del  Condomin io.  

I l  costo st imato,  come da Computo Metr ico Est imat ivo (CME) a l legato,  è  

di  €725.658,78 , di  cui  €30.313,94 per  Oner i  del la  Sicurezza  

 

Le lavoraz ioni /opere  d i  cu i  è  ind icata  la  re lat iva  va lor izzazione 

economica sono state  suddiv ise per  ambito d i  intervento (area a  verde  

at t rezzato , opere in  Via Volter ra ,  opere in  Via  Monte Albenza,  ecc.)  come 

da Verbale d i  Del iberaz ione d i  Giunta  Comunale n.  156 del  01/06/2023.  

In  par t ico lare :  

 

Opere d i  urban izzazione pr imar ia  

 

1.  Nuova sez ione st radale in VIA VOLTERRA-      

Parcheggio l ineare  (n .  15 post i  auto c irca  non de l imitat i  dal la  

segnalet ica  di  d iv is ione interna, lasciando così  mass imizzata la  

superf ic ie  da occupare)  e nuova a iuola  e marciapiede (drenante)  

ad andamento i r regolare con saccature per  mantenere le  

a lberature es istent i .   

Pavimentazione ef fet to ghia ia in calcestruzzo colorato con cordol i    

in  calcestruzzo.   

Staz ione d i  r icar ica auto elet t r ica  (n.  1 staz ione d i  r icar ica con n .  2  

prese).  

Sc ivo l i  e raccordi  come da normat iva v igente per  i l  superamento  

de l le barr iere arch i tet ton iche.  

Adeguamento e spostamento  cadito ie  esistent i .  

Adeguamento e spostamento  lampioni  st rada l i  es istent i .  

Tappeto usura intera carreggiata  f ronte area di  int ervento.   

2.  MARCIAPIEDE VIA MONTE ALBENZA- 

Nuovo marc iapiede in  as fa l to  su masset to in c.a .  con cordol i  in  

calcestruzzo .  

Sc ivo l i  e raccordi  come da normat iva v igente per  i l  superamento  

de l le barr iere arch i tet ton iche.  

Tappeto usura intera carreggiata .   

3.  Segna let ica s t rada le  (ver t ica le  e  or izzonta le) .  

4.  Impianto d i  pubbl ica  i l luminazione  lungo i  nuovi  percors i  pedona l i ,  

complet i  d i  rete  inter ra ta,  basament i  per  pal i  e lampade a led.  

5.  Sistemazione del  verde  (Verde At t rezzato )  con ter ra  di  col tura,  

piantumazione essenze ad a l to fusto,  arbust i  e s iep i ,  semina a  

prato.  
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6.  Impianto di  i r r igazione a  goccia  per  at tecchimento essenze 

arboree (vedi schema gra f ico ne l l ’appos ito elaborato del le  

urban izzazion i  –  verde at t rezzato  e  impianto d i  i r r igazione) .  

7.  Pavimentazione arch i tet ton ica  ef fet to ghia ia in  ca lcestruzzo 

colorato  de i  percorsi  pedona l i  e  de l le piazze de l  verde at t rezzato .  

8.  Pavimentazione ant i t rauma in gomma r ic ic la ta per  “zona g ioco”  

b imbi.  

9.  Element i  di  ar redo urbano, cest in i  r i f iut i ,  cest ino de iez ioni  canine,  

panchine,  giochi .  

10.  Real izzazione de i  cancel l i  de l  verde at t rezzato per  i  due access i  da  

Via  Monte Albenza e da V ia Volter ra  (su aree “ in  cessione” ) .  

11.  Insta l laz ione d i  un punto d i  approvvigionamento di  acqua potabi le  

a chi lometro zero.  Casa de l l ’acqua  completa di  impianto, contatore  

e st rut tura  per  l ’erogazione di  Acqua Natura le  e Fr izzante , da  

insta l lare  in prossimità del l ’ ingresso a l  verde at t rezzato da Via  

Volter ra .  
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